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ZPRAVA O TRHU S PUDOU

leden 2025

Tato ZPRAVA O TRHU S PUDOU byla zpracovdana spolecnosti
FARMY.CZ s.r.o. - specialisty na zemédélské spolec¢nosti, ptidu

a dalsi zemédélské nemovitosti v Ceské republice. Uvedené

vystupy jsou obecného charakteru a vyjadruji zejména pramérné
monitorované hodnoty. Ze zverejnénych Gdaju nelze dovozovat trzni
cenu konkrétnich pozemkul. Spole¢nost FARMY.CZ s.r.o. kazdoro¢né
poskytuje tuto zprdvu jako obecny informacni materidl o trhu se
zemédélskou plidou a neprejimd zddnou zodpovédnost za pripadnd
investi¢ni rozhodnuti u¢inénd na zdkladé uvedenych informaci.

Spole¢nost FARMY.CZ se dlouhodobé specializuje
na trh se zemédélskou pudou, prodej puady za trzni
ceny, monitoring cen pri realizovanych transakcich
zemeédélskych pozemk( a zajistuje provoz stranek

www.cenova-mapa- pudy.cz.

Trzni cenou zemédélské pudy pro Ucely této zpravy
rozumime cenu, které lze dosdhnout na trhu mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvaji-
cim, kdy obé strany jednaji informovanég, rozumné
a zdroven pri dostatec¢né prezentaci nabidky na
trhu. Za trzni ceny ptdy nepovazujeme ceny dosa-
zené pri prevodech, kdy je nékterd ze stran pri sjed-
ndavani obchodu vyraznéji znevyhodnéna. Takovym
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znevyhodnénim mdze byt napr. neznalost aktudl-
nich cen pady, nedostatecnd prezentace nabidky na
trhu, nebo jedndni pod tlakem okolnosti. Podminkou
dosazeni skutecné trzni ceny je dikladnd prezentace
nabidky Sirokému okruhu potencidlnich kupujicich.

V této zpravé jsou uvedeny vystupy z monitoringu
trznich cen zemeédélské pldy za obdobi let 2004 az
2024. Monitoring je provadén na obsdhlém souboru
obchodt realizovanych za podminek predpokladaji-
cich dosazeni trzni ceny. Prevody pozemk( urcenych
pro budouci vyuziti k jinym nez zemédélskym Gcellim
(napf. stavebni, rekreacni) nejsou v Setreni zahrnuty.

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz
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Vdazeni uzivatelé, ¢tendri,

spolec¢nost FARMY.CZ monitoruje trh se zemédélskou
pldou nepretrzité od roku 2004. Za 20 let jsme po-
skytli G€astnikdm trhu s pGdou vyznamné mnozstvi
informaci. Zpracovdni, ¢isténi dat a priprava podkladd
je ndarocnou cinnosti. Vas zdjem o vystupy poskyto-
vané touto zprdvou ndm potvrzuje, ze nase prace mad
smysl. Od leto$niho roku jsme se rozhodli vydavat kaz-
doro¢niinformace o trhu s pldou v prehlednéjsi formé,
bez obsdhlé interpretace zaznamenanych Gdaja.

Vérime, ze i naddle Vam budou poskytované informace
prospésné.

Dékujeme za VAs zdjem
FARMY.CZ

1. Cena pudy — mezirocni vyvoj

V roce 2024 cinila primérnd trzni cena zemédélské
pady 360.360 Ké/ha (tj. 36,0 K&/m?), coz predstavuje
nardst cenové hladiny o 4,8 % ve srovndni s hodnotou
343.725 K&/ha (tj. 34,4 K&/m?) v roce 2023 (graf 7).
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SHRNUTI ROKU 2024

36,0 Ké/m?2 o 4,8 %

byla prdmérnd trzni
cena zemédélské pldy

vzrostla trzni cena pldy
oproti roku 2023

o 24 %

byly trzni ceny orné
pldy vyssi nez trzni
ceny TTP

2,4 -

byla primérnd rocni
mira inflace

2. Cena pudy v prabéhu roku 2024

V roce 2024 jsme zaznamenali ndsledujici vyvoj cen
v jednotlivych C&tvrtletich roku: I. Ctvrtleti — pokles
01 % ve srovnadni s poslednim Ctvrtletim roku 2023, II.
Ctvrtleti — rlst 0 3,7 %, Ill. Ctvrtleti — pokles 0 0,2 %,
IV. ¢tvrtleti — rdst o 3,7 %, vzdy ve srovndni s pred-
chozim Ctvrtletim (graf 2).

Graf1
Vyvoj trznich cen pudy v obdobi 2007-2024 (K¢/ha)

zdroj: FARMY.CZ
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3. Cena pldy v regionech

V roce 2024 nedoslo k zadnym vyznamnym zméndm
v regiondlnim rozloZeni cen pudy. Nejvyssich trznich
cen bylo opét dosahovdano v okoli Prahy a v oblas-
tech s velmi Urodnou ptdou, tj. v oblasti Hané a Polabi
(mapa).
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4. Cena pudy dle druhu

V roce 2024 se zemédélska plda obchodovala nejéas-
téji za trzni ceny v rozmezi 30=-50 Ké/m2. U nejkvalit-
né&jsich ptd, pozemk v blizkosti velkych mést a v loka-
litdch s nizkou nabidkou pldy jiz ceny pomérné bézné
horni hranici uvedeného rozpéti i presahovaly. Ornd

Graf 2

zdroj: FARMY.CZ
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pltda byla v roce 2024 obchodovana za ceny v priméru
0 24 % vyssinez v pripadé TTP (graf 3).

5. Obchody dle kupujicich

V roce 2024 jsme zaznamenali podil nezemédélskych
investor na realizovanych obchodech ve vysi 41 %
a zemédélskych investort 59 % (graf 4).

6. Utedni ceny pady

U tzv. Ufednich cen pady doslo v roce 2024 jen ke zmé-
nam ve vybranych katastrdlnich Gzemich. Vyhldska
¢. 298/2014 Sb. o stanoveni seznamu katastrdlnich
Uzemi s pfifazenymi pramérnymi zdkladnimi cenami
zemédélskych pozemkld byla novelizovdna vyhlaskou
¢. 369/2024. Pro rok 2025 byla primeérnd zakladni cena
zemédeélskych pozemk( upravena celkem u 130 katas-
tralnich Gzemi (z celkového poctu 13 039 katastrdlnich
Uzemi s evidovanou zemédélskou pudou), z toho v 79
pripadech doslo ke snizeni ceny a v 51 pripadech ke
zvyseni ceny.

Pridmérnd zdakladni cena zemédélskych pozemkd
za celé Uzemi Ceské republiky se po Upravé vyhlas-
ky mirné snizila na 7,12 Ké/m?, pricemz pramérnd
trzni cena pady (tj. 36,0 K&/m?) byla v roce 2024 jiz
0406 % vyssi.
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Graf 3 zdroj: FARMY.CZ
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7. Zména dané z nemovitych véci

V roce 2024 doslo ke zvysSeni dané z nemovitych véci
o cca 80 %. U tzv. vybranych zemédélskych pozemk(
(tj. pozemkd orné pldy, chmelnic, vinic, zahrad nebo

Graf 4
Struktura kupuijicich za trzni cenu v obdobi 2014-2024

zdroj: FARMY.CZ
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Graf 5 zdroj: CSU
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*1. odhad CSU

ovocnych sadd) dini sazba dané 1,35 % ze zdkladu
dané a u trvalych travnich porostd 0,45 % ze zdkladu
dané. Zdkladem dané zUlstdva cena zjisténd ndsobe-
nim vymeéry pozemku a primeérnou cenou stanovenou
vyhldaskou pro jednotliva katastralni dzemi.

Obec mUze obecné zdvaznou vyhlaskou pro zemé-
délské pozemky a nevyuzitelné ostatni plochy upravit
vysi dané stanovenim mistniho koeficientu ve vysi 0,5
az 1,5, nebo véechny zemédélské pozemky véetné za-
hrad nachdzejici se na jejim Uzemi od dané osvobodit.

Pfredmeétem dané z nemovitosti nejsou veskeré pozem-
ky druhu vodni plocha, véetné rybnikd slouzicich k in-
tenzivnimu a primyslovému chovu ryb.

Infla¢ni koeficient, kterym bude muazZe byt prabézné
zvy$ovdana dan z nemovitosti se na zemédélské po-
zemky nevztahuje.

8. Zména zdanéni prodeje spolecnosti

Od 1.1. 2025 plati novd Uprava zdanéni prijmU z prode-
je podilt v obchodnich spolecnostech. Do konce roku
2024 byly tyto pfijmy osvobozeny, pokud proddvajici
vlastnil akcie akciové spole¢nosti déle nez 3 roky, nebo
podil ve spole¢nosti s ru¢enim omezenym déle nez 5 let.

Od roku 2025 jsou pfijmy z prodeje spole¢nosti pfi spl-

nénim casového testu osvobozeny pouze do castky
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40 mil. K¢ za rok na poplatnika. Je vSak mozné sta-
novit hodnotu spole¢nosti k 31. 12. 2024 znaleckym
posudkem a zdanéni se pak bude vztahovat pouze na
narlst ceny nad hodnotu dle znaleckého posudku.

Q. Zisk zemédeélského sektoru

Zisk celého zemédélského sektoru v roce 2024 je po-
dle prvniho odhadu Ceského statistického Gfadu oce-
kdvan ve vysi 15,3 mld. K¢, coz by odpovidalo zvyse-
ni zisku zemédélského sektoru o 41 % proti 10,9 mld.
v roce 2023 (graf 5). Jednd se vSak o prvni publikovany
odhad CSU, ktery bude pozdéji uptesnén.
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