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ZPRAVA O TRHU S PUDOU

leden 2019

Tato ZPRAVA O TRHU S PUDOU byla zpracovana spolecnosti
FARMY.CZ s.r.0. — specialisty na zemédélské spole¢nosti, ptidu

a daldi zemédélské nemovitosti v Ceské republice. Uvedené

vystupy jsou obecného charakteru a vyjadfuji zejména pramérné
monitorované hodnoty. Ze zverejnénych Gdajd nelze dovozovat trzni
cenu konkrétnich pozemku. Spole¢nost FARMY.CZ s.r.o. kazdoro¢né
poskytuje tuto zprdvu jako obecny informaéni materidl o trhu se
zemédélskou ptdou a neprejimd zaddnou zodpovédnost za pripadnd
investi¢ni rozhodnuti u¢inénd na zdkladé uvedenych informaci.

O monitoringu trznich cen ptdy

Spole¢nost FARMY.CZ se dlouhodobé specializuje na
trh se zemédeélskou plidou, prodej pady za trzni ceny
a monitoring cen pri realizovanych transakcich zemé-
délskych pozemkl. Trzni cenou zemédélské pldy pro
Ucely této zpravy rozumime cenu, které lze dosahnout
na trhu mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicim, kdy obé strany jednaji informované, ro-
zumné, bez natlaku a zdroven pri dostatecné prezen-
taci nabidky na trhu. Za trzni ceny pidy nepovazujeme
ceny dosazené pri prevodech, kdy je nékterd ze stran
pri sjedndavani obchodu vyraznéji znevyhodnéna. Ta-
kovym znevyhodnénim mUze byt napr. neznalost ak-
tudlnich cen pldy, nedostatecnd prezentace nabidky
na trhu, nebo jedndni pod tlakem okolnosti. Za sou-
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¢asné situace na trhu s pidou je podminkou dosazeni
skutecné trzni ceny dikladnd prezentace nabidky Si-
rokému okruhu potencidlnich kupujicich.

V této zpraveé jsou uvedeny vystupy z monitoringu trz-
nich cen zemédélské pldy za obdobi let 2004 az 2018
s podrobnéjsim rozborem situace na trhu v roce 2018.
Monitoring trznich cen je provadén na obsdhlém soubo-
ru obchodd realizovanych za podminek predpokladaji-
cich dosazeni trzni ceny. Prevody pozemk uréenych pro
budouci vyuziti k jinym nez zemédeélskym uceltm (napr.
stavebni, rekreac¢ni) nejsou v Setfeni zahrnuty. Monito-
ring je provadén ve 24 kvalitativnich a velikostnich ka-
tegoriich. Vyslednd prameérnd trzni cena pldy je vzdy
kalkulovana dle zastoupeni jednotlivych sledovanych
kategorii v celkovém zemé&dé&lském padnim fondu CR.

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz
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Vyvoj trznich cen zemédélské pady v roce 2018 byl od
minulych let odliSny.V predchozich 13 monitorovanych
letech ceny trvale rostly, od roku 2014 dokonce s me-
zirocnim rastem prevysujicim 10 %, nejrychleji pak
v roce 2016 0 25,5 %. V roce 2018 Ize po dlouhé dobé
hovofit o stagnaci trznich cen pady.

V pribéhu roku 2018 trzni ceny zemédélské pldy
prevazné mirné klesaly. V 1. ¢tvrtleti roku 2018 byl ve
srovndni s predchozim ctvrtletim jesSté zaznamendn
rast cen o 0,3 %, v dalsich castech roku pak jiz ceny
pudy klesaly o cca 0,4-0,8 % za Ctvrtleti (graf 7). Cel-
kem ceny pady ve IV. ¢tvrtleti 2018 ve srovnani se V.
Ctvrtletim 2017 vykdzaly pokles o 1,6 %. Tento po-
kles cen v pribéhu roku 2018 byl ale mirnégjsi, nez rist
v predchozim roce 2017 a primérnd cena pUdy si tak
v celoroé¢nim srovndni za celou CR udrzela jeété ris-
tovy trend. Pramérnad trzni cena zemédélské pady se
v roce 2018 zvysila 0 2,4 % na Uroven 240 850 Ké/ha
(tj. 24,1 K&/m?) z drovné 235 111 K¢/ha (tj. 23,5 K&/m?)
v roce 2017 (graf 2).

Zemédélska plda seivroce 2018 obchodovala nejcas-
téji za trzni ceny v rozmezi 15-40 K¢/m2. U vyjimecné
kvalitnich pozemk( orné pldy a zdroven v lokalitach
s vysokou konkurenci mezi nakupujicimi subjekty ceny
uvedenou horni hranici i presahovaly, vyjimecné az
k Grovni kolem 50 K&/m2. Tyto prémiové ceny byly vsak
dosahovdny méné Castéji nez v predchozim roce.
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SHRNUTI ROKU 2018

24,1 Ke/m’ o 2,4 %

byla prdmérnd trzni vzrostly prdmérné ceny
pldy v r. 2018 proti r. 2017

o 33 %

byly trzni ceny orné pady
vyssi nez trzni ceny TTP

cena zemédélské pldy

o '1,6 %

poklesly primérné ceny
pudy ve IV. Q 2018 proti
V. Q 2017

zdroj: FARMY.CZ

Graf1
Vyvoj trznich cen pldy v pribéhu obdobi 2017-2018
(% zména proti predchozimu c¢tvrtleti)
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Vyvoj trznich cen zemédélské pady v obdobi 2004-2018 (K¢/ha)
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Rozdil mezi trznimi cenami orné ptdy a cenami trva-
lych travnich porostd (TTP) se v roce 2018 ustdlil na
obdobné vysi jako v predchozim roce, a to 33 % ve
prospéch orné pldy (34 % v roce 2017) (graf 3).

V roce 2018 byla na trhu nejvyssi poptavka po vymeé-
rach stredni velikosti 5-10 ha. Mezirocné trzni ceny
vzrostly u vSech sledovanych velikostnich katego-
rii obdobné (velikost do 2 ha +2,4 %, velikost 2-5 ha
+2,7 %, velikost nad 5 ha +1,3 %). Mirné pomalejsi
rast vykazovala pouze kategorie nad 5 ha, nicméné
uvedené rozdily jsou s ohledem na moznou statistic-
kou chybu zanedbatelné (graf 4).

Byl zaznamendn pokracujici pokles zajmu o vétsi vyme-
ry pozemkd nad 50 ha, ktery je patrny nejvice u nabidek
rozsdhlejsich portfolii nezemédélskych investord. Tato
portfolia jsou casto slozena z velkého mnozstvi rizno-
rodych pozemkd, a to z pohledu velikosti, druhu, lokality,
vlastnénych podild a s mnozstvim rdznych pachtovnich
vztah(. Priblizné do roku 2016 byla tato vétsi portfo-
lia pozemkd dostatecné poptdvand a pfi jejich prodeji
bylo mozné ocekdvat nadprameérnou cenu. V roce 2017
jiz zajem o tyto nabidky klesal a tento trend pokracoval
i v roce 2018.V soucasné dobé je pri prodeji takového
portfolia vcelku pravdépodobny prodej za cenu nizsi,
nez pfi prodeji po mensich vymeérdch v jednotlivych lo-
kalitach. V podobné mire zatim neklesla poptdvka po
rozsdhlejsich vymeérach ucelenych pozemk( a pozemkd
husté koncentrovanych v jedné lokalité, presto ani u ta-
kovych nabidek jiz nelze ocekavat vyrazné vyssi cenu
nez pri prodeji mensich pozemku.

Znaéné komplikovanéjsi jsou prodeje realizované for-
mou prevodu spolecnosti (vétsinou s.r.o.), které jsou
investory vnimadny jako vyrazné rizikovéjSi a adminis-
trativné ndarocnéjsi a okruh zdjemct o takové nabidky
je znacné omezeny.

RozloZeni cen z regiondlniho pohledu bylo obdob-
né jako v predchozim roce. Zménu Ize zatim subjek-
tivné pozorovat pouze u oblasti jizni Moravy, kterd je
v souvislosti s problematikou sucha uvadéna jako ob-
last nejohrozenéjsi a tomu se prizpUsobuji i preferen-
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Graf 3
Trzni ceny orné pldy a TTP v obdobi 2014-2018 (K¢&/m)
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Graf 4
Trzni ceny pudy dle velikosti obchodu v 2014-2018 (K&/m?)
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ce investor’. Nadpramérnych cen bylo i v roce 2018
dosahovdno v okoli Prahy, v oblastech Hané, Krdlové-
hradecka, Mladoboleslavska, Kolinska a dalsich lokalit
s kvalitni ornou padou (viz mapa str. 5). Vyssich cen
je i u méné nebo prdmeérné kvalitnich pdd dosahova-
no v nékterych prihrani¢nich lokalitach — zejména ji-
hozapadnich Cech a ¢dste¢né i jizni Moravy. V téchto
oblastech ovliviuje ceny poptdvka zdjemct z Bavor-
ska a Rakouska. V severnich oblastech CR z{istava vliv
blizkosti hranice na cenu pldy minimdlni.

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz




FARMY.CZ

zemeédeélské nemovitosti

Poptavka a nabidka

V roce 2018 v obchodech realizovanych za trzni ceny
ddle posilil podil zemédélskych investort, a to z 56 %
v roce 2017 na 61 % v roce 2018 (graf 5). To je zpU-
sobeno predevsim poklesem zdjmu dlouhodobych ne-
zemédélskych investord, jejichz podil na obchodech
realizovanych za trzni ceny se snizil ze 44 % v roce
2017 na 39 % v roce 2018. Je nepochybné, ze pro vel-
kou c¢dst nezemédélskych investord byla zemédélska
ptda atraktivni zejména v obdobi rychlého ristu cen
a pri zpomaleni jejich rdstu se od této formy investice
odklanéji. Pravdépodobnd stagnace cen pady odradila
i ¢ast spekulativnich nezemédélskych investort a je-
jich podil na obchodech realizovanych za trzni ceny byl
v roce 2018 jiz témér nulovy.

Pres klesajici podil nezemédélskych investord na cel-
kovych transakcich na trhu s padou jde stdle o vy-
znamnou skupinu investord, ktefi jsou pfi investi¢nim
rozhodovdni méné omezeni lokalitou nabizené pudy.
Jsou tak i naddle vyznamnym spolutvircem trzni
ceny, zejména v oblastech s nizsi konkurenci lokdlnich
zemeédélskych investord.

Transakce realizované zahrani¢nimi investory jsou ob-
tizné sledovatelné. Presto subjektivné zaznamendva-
me pokles zdjmu zahranic¢nich investord o ndakup pady
v CR, pficem? trvale prevazuji zdjemci z Némecka.
Z dostupnych informaci vyplyvd, Ze i pro tuto skupi-
nu investord je dulezitym impulsem pro ndkup pudy
v CR jeji ocekdvany cenovy vyvoj v nakupované loka-
lité. Oproti ¢asto uvadénym predpokladm neni hlav-
nim ddvodem pro ndkup pady v CR vyrazné vyséi cena
v domovské zemi investora (napf. Holandsko, Bavor-
sko). Transakce se zdjemci ze zemi mimo EU jsme ve
vyznamnéjsi mife nezaznamenali.

Celkova nabidka pady byla v roce 2018 obdobnd jako
v predchozich letech. S klesajici poptdvkou klesa cel-
kovy pocet realizovanych obchodd a prodluzuje se
délka realizace prodeje u jednotlivych nabidek.

Aktivity spekulativnich investor(
Rychly rist cen pady v minulych letech prilakal mnoz-

stvi Cisté spekulativnich investor’ nakupujicich pddu
se zamérem okamzitého prodeje za vyssi cenu. Ten-
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Zemeédélsti investori

Farmari a zemédélské spolecnosti, jejich hlavni
motivaci je drzba pldy jako vyrobniho prostredku

Dlouhodobi nezemédélsti investori

Nakupuji padu za Gcelem stfedné az dlouhodobé
drzby, hlavni motivaci je priméreny dlouhodoby vynos
investice a jeji bezpecnost

Spekulativni nezemédélsti investori

Nakupuji padu se zdmérem prodat v kratsim obdobi,
jejich hlavni motivaci je realizace maximdlniho zisku
v kratkém obdobi

zdroj: FARMY.CZ

Graf 5
Struktura kupujicich u prevodd za trzni cenu v r. 2018
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to obchodni model profituje z neinformovanosti ¢dsti
vlastnikd pady. V minulych letech i tito investori ob-
¢as nakupovali od vlastnik’ pidu za redlné trzni ceny
s ocekavanim dalsiho rychlého rdstu cen. Aktudlné se
vSak zaméruji vyhradné na ndkupy pidy pod skutec-
nou trzni cenou, které jim umozni realizovat zisk. Této
rychloobratkové spekulativni ¢innosti se vénuji i tech-
nologicky zdatné subjekty, které se pfijedndni s vlast-
niky prezentuji jako zdjemci o dlouhodobou investici,
hospodareni na padé apod.

| v roce 2018 jsme zaregistrovali vznik novych subjektd
se zamérenim na tento druh aktivit, naopak jiné sub-
jekty své aktivity utlumily. Hlavni ndpor hromadnych

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz




D

S FARMY.CZ

zemeédeélské nemovitosti

korespondencnich nabidek na odkup pldy ma trh
s pudou jiz za sebou. | naddle plati varovdni viastnikiim
pldy zejména pred dopisnimi nabidkami, které mohou
byt diky technolgické a prezentacni zdatnosti zasila-
teld sofistikovanéji cilené.

Spole¢nost FARMY.CZ s cilem poskytnout vliastnikdim
maximalné objektivni informace o cendach pady provo-
zuje a pribézné aktulizuje mapu trznich cen pldy na
wWww.cenova-mapa-pudy.cz.

Utedni ceny pady

Tzv. "Ufedni" ceny pady stanovené vyhldskou
¢. 298/2014 Sb. o stanoveni seznamu katastrdlnich
Uzemi s pfifazenymi pramérnymi zdkladnimi cena-
mi zemédeélskych pozemkd zaznamenaly jen nepatrné
zmeény. Pro rok 2018 byly provedeny pouze dil¢i Upravy
cen v malém poctu katastrdlnich Uzemi, prevazné na
zdkladé vysledkd aktualizace bonita¢niho mapovani.
Novelou vyhldsky platné od 1. 1. 2018 byly upraveny
ceny ve 153 katastrdlnich Uzemich a novelou platnou
od 1. 1. 2019 bylo dotceno 123 katastrdlnich dzemi. Tyto
zmeény maji vliv na vysi dané z nemovitosti v dotéenych
katastralnich Uzemich.

Primérnd cena dle BPEJ pro celou Ceskou republiku
i naddle ¢ini 7,14 KE/m2. Prdmérnd trzni cena pudy (tj.
24,1 K¢/m?) byla v roce 2018 0 238 % vyssi.
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Pro upfesnéni uvadime, ze tyto tzv. "Gfedni" ceny pady
stanovené vyhlaskami Ministerstva financi a Minister-
stva zemédélstvi maji pfi sjedndvdni obchodd pouze
informativni charakter a poskytuji informaci o pravdeé-
podobné kvalité pozemkd v konkrétni lokalité. U pad
s nizkou bonitou mdaze trzni cena dosahovat i vice nez
desetindsobku ceny Uredni, zatimco u pozemkl s vy-
sokou bonitou cca trojndsobku.

Legislativni zmeény ovliviujici trh
s pudou

| v pribéhu roku 2018 bylo mozné zaznamenat snahy
o zavedeni zakonnych regulaci trhu s pidou. V nékolika
jako povinnost vlastnika pidy nabidnout padu pfi pro-
deji prednostné rlznym skupindm zemédélcl, pach-
tyfi a statu. V poslednich mésicich je znatelny posun
od takto formulovanych ndavrh(, které jsou oznacova-
ny jako protiustavni a omezujici prava vlastnika pady.
V kontextu posledniho diskutovaného ndvrhu na zmé-
nu zdkona 252/1997 Sb. o zemédélstvi, jehoz autorem
je Zemédélsky svaz CR, se jiz hovofi o tzv. informaéni
povinnosti vlastnika pfi prodeji pady, kterd je ndvrhem
definovdana jako:

— povinnost vlastnika ozndmit zamysleny prodej pady
pachtyfi (s vyjimkou zahrad, pozemk( zatizenych
predkupnim ¢i zdstavnim pravem, pozemkl v zasta-
véném Uzemi obce),

Trzni ceny zemeédélské pady
v r. 2018 podle okrest

16 - 18 K&/m2
18 - 20 K&/m2

22 - 24 K&/m2
24- 26 K&/m2
26 - 28 K&/m2

28 - 35 K¢/m2
nad 35 K&/m?2

zdroj: FARMY.CZ

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz




0

= FARMY.CZ

zemeédeélské nemovitosti

— zdakaz pro vlastnika ¢init pravni kroky smérujici k zis-
kani dalSich zdjemcd o koupi po dobu 30 dnl od
ozndmeni pachtyfi (to je i napf. informovat jiné moz-
né zdjemce, vyuzit poradenstvi, vyuzit sluzby realitni
kanceldre apod.).

Zejména vyse uvedeny zdkaz cinit pravni kroky k zis-
kani dalSich zdajemcd je problematicky a je opét vnimdn
jako snaha o omezeni prav vlastnikd pidy v dispono-
vani s jejich vlastnictvim a poskytovani nepfimérené
vyhody pachtyifdm. Vzhledem k tomu, Ze porusenim
vySe uvedenych nafizeni by byl viastnik vystaven
hrozbé vymahdani skody ze strany pachtyre, mélo by
schvdleni takové povinnosti dopad vyhradné na pro-
davajici vlastniky ptdy. Prestoze by tato navrhovanad
regulace byla mirnéjsi a administrativné méné ndrocnd
nez predchozi navrhy predkupnich prav, i jeji zavedeni
by snizilo likviditu ptdy jako aktiva.

V roce 2018 nebyly diskutovdany ndvrhy, které by ome-
zovaly prevody obchodnich spolecnosti vlastnicich
pidu a zadnd zména se v této oblasti neocekava.

V oblasti zdanéni zemédélské pudy nedoslo k zadnym
zméndm a nejsou avizovdny ani v nejblizs§im obdobi.

Ocekavany vyvoj v roce 2019

Trh se zemédélskou padou v CR bude v roce 2019
ovlivnén predevsim dalSim vyvojem celkového hospo-
ddfského vyvoje v CR i globdlné.

Ekonomika CR se nachdzi na vrcholu hospodaiského
cyklu a zpomalovani hospodarského ristu Ize oceka-
vat s velkou pravdépodobnosti. Ke zpomalovdni rastu
dochdazii v sousednim Némecku, které je klicovou zemi
pro vykon tuzemského hospodarstvi a prichazii v nej-
vétéich globdlnich ekonomikach. Cina roste nejpoma-
lejSim tempem od roku 1990, USA se ke dni vyddni této
zprdvy nachdzijiz pres mésic ve stavu rozpoctové nou-
ze s dal$im dopadem na hospoddrsky rast. Pripadné
zpomaleni nebo zastaveni hospoddrského riistu v CR
by samozrejmé mélo dopad i na cely trh nemovitosti
vcetné minoritniho trhu se zemédélskou pldou.

Na evropské Urovni je nejocekdvanéjsi uddlosti proces
ukonceni ¢lenstvi Spojeného krdlovstvi Velké Britdnie
a Severniho Irska v Evropské unii — brexit, dosud pla-
novany k 29. 3. 2019. Odbornd verejnost se shoduje, ze
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brexit v rdznych formdch maze byt spoustécem dal-
Sich zmén v ekonomické oblasti zemi EU a mdze tak
vyrazné ovlivnit dalsi chovani investord.

vvvvvv

govani Urokovych sazeb CNB a tim zdrazovdni Gvé-
rového financovdni. V roce 2018 doslo ke zvyseni za-
kladni sazby CNB hned pétkrat (z 0,5 % a? na 1,75 %)
aivroce 2019 ocekavaji zastupci CNB daléi riist Gro-
kovych sazeb. S ndrlistem Urokovych sazeb CNB Ize
predpoklddat i postupné zvysSovdani Uroceni vklado-
vych G¢td a tim i atraktivnéjsi alternativu pro uloze-
ni financnich prostredkl investorl. Zatimco v situaci
nulovych urokovych sazeb na vkladovych Uctech byla
investice do pudy s vynosem 1-2 % z pachtovného
zajimavou moznosti, s rostoucimi Grokovymi sazbami
tato vyhoda investice do pady sldabne.

V roce 2019 by méla Evropskd komise nastavit nova
pravidla Spolec¢né zemédélské politiky EU s platnos-
ti po roce 2020. V této souvislosti je mozné ocekavat
omezeni pfimych plateb v zdvislosti na velikosti farem
a snizeni dotaci pro nékteré podniky. Z ddvodu brexitu
dojde ke snizeni rozpoctu na SZP EU (nejcastéji je uva-
dén pokles o cca 5 %) a patrné bude navyseno spolufi-
nancovdani na narodni drovni. Ministerstvo zemédélstvi
bude v roce 2019 hospodarit s rekordnim rozpoctem
navysenym o 7,2 miliardy K¢ proti roku 2018. Situace
podnikd v zemédélském sektoru se ocekdvd naddle
stabilni.

Trh s pddou mUze byt ovlivnén také Upravou legisla-
tivniho prostredi, viz. vy$e uvedené ndvrhy informacni
povinnosti. Za soucasné situace vsak toto riziko po-
vazujeme za mensi zdroj nejistoty na trhu s pldou nez
vySe uvedené argumenty obecného ekonomického
vyvoje.

Na strané poptdvky po zemédélské pidé ocekdavame
v roce 2019 dalsi pokles zdjmu nezemédélskych inves-
tord. Vzhledem ke stagnaci cen v roce 2018 odpadne
¢ast spekulativnich investord zamérenych na rychly
vynos z investice do pudy. Pada zdstane oblibenou in-
vestici pro konzervativnich ¢dast dlouhodobych neze-
meédélskych investord, kteri kladou ddraz predevsim na
uchovdni trvalé hodnoty.

www.farmy.cz, www.trhfarem.cz
www.cenova-mapa-pudy.cz
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Graf 6
Zisk ¢eského zemédélstvi (mld. K¢&)
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Zemédélsky sektor CR byl od roku 2011 vysoce zisko-
vy (graf 6), coz umoznoval zemédélskym investoram
ve vétsi mife investovat do ndkupu pudy. Statisticka
data za rok 2018 dosud nejsou dostupnd, ale je oce-
kavan nizsi zisk zemeédélského sektoru v ddsledku su-
cha. Tento pokles zisku mize docasné snizit schopnost
farem investovat do ndkupu pldy ve stejné mire jako
doposud.

Vyraznéjsi oziveni poptavky by mohl pfinést vstup vy-
znamného zahrani¢niho investora z jakékoliv destina-
ce. S ohledem na nulovou ochranu trhu s pldou proti
zahrani¢nim investordm nelze takovy vstup vyloudit.

Objem nabidky zemédélské pidy k prodeji ze strany
pavodnich majitelt je klesajici a dal$i mirné snizeni
ocekdavdame i v roce 2019. Nelze vyloucit docasné vy-
razné zvyseni nabidky zplsobené postupnym roz-
prodejem rozsdhlejsich portfolii. Pri umisténi portfolia
v rozsahu nékolika tisic hektard pddy na trh by vstre-
bdni této nestandardni nabidky trvalo minimdlné né-
kolik mésicl a mélo by patrné vliv i na celkovou droven
cen pudy (pokles) v fadech jednotek procent.
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V roce 2019 Ize na trhu s pudou nejpravdépodobné;ji
ocekdvat obecnou stagnaci trznich cen pady. Ceny se
vSak mohou lokalné vyvijet znaéné rozdilné v zdvislosti
na mistnich podminkach. V lokalitach s nizsim zajmem
nezemedélskych investord a nizsi konkurenci zemédél-
skych subjektd mize dojit i k poklesu cen pldy v fadu
jednotek procent. Obecné Ize ocekavat dalsi snizeni li-
kvidity ptdy. Pro dosaZeni prodeje za skutec¢né kvalit-
nich podminek pro vlastnika bude nutné pocitat s delsi
dobou prodeje (orientacné cca 6 mésicl). Prodej méné
kvalitnich pozemkd muize byt problematicky i dlouho-
dobé a pokles cen vyraznéjsi. Predpokladem pro kva-
litni prodej bude vice nez v minulych letech predevsim
kvalitni prezentace nabidky na trhu, kterd zajisti oslo-
veni maximadlniho poctu zemédélskych i kvalitnich ne-
zemédélskych investord.
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